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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

gegenwartige Grenze des Innenbereichs
BemalRung in m

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Erhalt von Baumen

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Il. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZVO 90 und sonstige
Planzeichen ohne Normcharakter und nachrichtliche

Ubernahmen
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Stromleitung Freileitung (Mittelspannung
MITNETZ Strom)

Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Gebaude Bestand (ALK)

abzubrechende Gebaude

Kartengrundlagen

Katasterdaten (ALK; Stand 03/2018),
zur Verfligung gestellt durch das
Vermessungsamt Landkreis Nordsachsen
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Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
"Am Dornbusch", Gemeinde Schonwo6lkau/OT Lindenhayn

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) i.V.m. § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schonwdlkau am .............cc.c...... mit Beschluss-Nr. ................... folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 66/42 und 66/44 der Gemarkung Lindenhayn, Flur 2, Gemeinde Schonwdlkau, OT
Lindenhayn.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Fir die Bebauung der im raumlichen Geltungsbereich der Satzung liegenden Flurstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 i.V.m. §
9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

(1)  zulassige Grundflache und Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,4 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflache mafigebende Flache ist die
Fldche des Baugrundstiicks. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig.

(2)  Geschossigkeit (§ 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Zulassig ist eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen.

(3) Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemal Planeinschrieb ist eine von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache festgesetzt.

(4) Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Gemal Planeinschrieb ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Es sind einheimische, standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

(2) Je angefangene 20 m? Neuversiegelung sind 12,5 m? Laubstrauchhecke oder ein Baum auf dem Grundstiick selbst zu
pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Diese sind vorzugsweise innerhalb der gemaR Planeinschrieb
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen durchzufiihren und sollen
spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebdaude umgesetzt und dauerhaft erhalten werden, solange sie
gesund sind und keine Gefahr darstellen. Es sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Die Gehdlze sind mit
einer Qualitat der Baume als Hochstamm 2xv, StU 8-10 cm und der Straucher 2xv oB 60-100 cm in einem Pflanzabstand von
ca. 1,56 x 1,56 m spatestens eine Pflanzperiode nach Abschluss des jeweiligen Eingriffs anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(3) Gemal Planeinschrieb sind die zwei dicht nebeneinander stehenden Baume zu erhalten, solange sie gesund sind und keine
verkehrsrechtliche Gefahr darstellen. Bei Erkranken eines der Baume oder wenn aus Sicherheitsgriinden gerodet werden
muss, ist Ersatz zu schaffen. Es sind einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise

(1)  Fir archaologische Funde ist § 20 SachsDSchG zu beachten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer
Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist.

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwdlkau hat am ................. den einleitenden Beschluss zur Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB "Am Dornbusch" Gemeinde Schonwélkau/OT Lindenhayn gefasst (Beschluss-Nr.: ............... ). Die Bekanntmachung des

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verodffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Schéonwdlkau, Ausgabe ..................

Schonwdélkau, den .................

Tiefensee, Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Schoénwdlkau hat am .................. den Entwurf der Satzung gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Am
Dornbusch" Gemeinde Schénwélkau/OT Lindenhayn, bestehend aus der Planzeichnung vom ................. sowie der Begriindung gemaR §
13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung (Beschluss-Nr. ................. )

Schonwoélkau, den .................

Tiefensee, Birgermeister

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafl § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Die von der Planung
beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind durch das Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB bis einschlieBlich .................. aufgefordert worden.

Schonwoélkau, den .................

Tiefensee, Burgermeister

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung vom ............... sowie der Begrindung haben nach erfolgter
Bekanntmachung in der Ausgabe des Amtsblatts der Gemeinde Schénwdlkau vom............. in der Zeit vom............ bis einschlieRlich
................. offentlich ausgelegen.

In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Schonwdélkau, den .................

Tiefensee, Biurgermeister

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der Satzung fristgemaR vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeinde Schoénwdlkau geprift und entsprechend Abwagungsbeschluss am ...............
beriicksichtigt (Beschluss-Nr.: ............ ). Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte keine
Einzelmitteilung.

Schonwdélkau, den .................

Tiefensee, Burgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwdlkau hat am ................ die Satzung gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Am Dornbusch"
Gemeinde Schonwdlkau/OT Lindenhayn, bestehend aus der Planzeichnung vom ................. gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB als Satzung
beschlossen (Beschluss-Nr.: ................. ) sowie der Begriindung zugestimmt.

Tiefensee, Burgermeister

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Plan mit der amtlichen Flurkarte wird bescheinigt.
Eilenburg, den ......cc.ccceee. (Siegel)
Vermessungsamt Landkreis Nordsachsen

Die Satzung gemalR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Am Dornbusch" Gemeinde Schénwdlkau/OT Lindenhayn vom .................. wird hiermit
ausgefertigt.

Schonwoélkau, den ................

Tiefensee, Burgermeister

Die Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Am Dornbusch" Gemeinde Schénwdlkau/OT Lindenhayn sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ausgabe
....... des Amtsblatts der Gemeinde Schénwdlkau vom ........................ bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs.3 und 4 BauGB uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese Satzung und Uber das
Erlaschen von Entschadigungsanspruchen sowie auf die Regelung des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Die Satzung gemafR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Am Dornbusch" Gemeinde Schénwélkau/OT Lindenhayn ist am ..................... in Kraft
getreten.

Schonwdélkau, den .................

Tiefensee, Burgermeister

Rechtsgrundlagen
der Ergénzungssatzung in der zum Zeitpunkt der
Erlangung der Rechtskraft gliltigen Fassung:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- das Séachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO)

- die Sachsische Bauordnung (SachsBO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
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Ubersichtsplan, ohne MaRstab, Quelle: https://rapis.sachsen.de/

Geltungsbereich der Satzung
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